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§138
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8628 toteuttamiseen liittyva toteutussopimus
kaupungin, Asunto Oy Espoon Sinfonian ja Lujatalo Oy:n valilla

TRE:4896/10.00.02/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kehityspaallikkd Jani Kiiskila, puh. 050 350 3029, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Liitteena oleva, kaupungin, Espooon Sinfonian ja Lujatalo Oy:n valinen,
asemakaavamuutokseen nro 8628 liittyva, 21.11.2024 allekirjoitettu
ehdollinen toteutussopimus hyvaksytaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman johtaja, jota vakanssia talla hetkella
hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Sopimusalue sijaitsee Peltolammin kaupunginosassa Automiehenkadun
ja Lempaalantien risteyksen etelapuolella, noin viiden kilometrin paassa
Tampereen keskustasta. Alueella on voimassa asemakaavat nrot 2315,
6627, 7066, 7436, 7957 ja 8243. Sopimusalue kasittaa Asunto Oy Espoon
Sinfonian, myéhemmin tekstissa yhtid, omistaman tontin 6035-1 ja
kaupungin omistamia yleisia katu-, 1ahivirkistys-, suojaviher- ja
puistoalueita ja yleiseen pysakointiin osoitetun LP-3 -tontin. Tontilla 837-
320-6035-1 sijaitsee olemassa oleva teollisuus- ja varastorakennus.
Sopimusalueelle kohdistuu Koo-Vee r.y.:n ja Telia Towers Finland Oy:n
kanssa olevat maanvuokrasopimukset, joiden muuttamisista kaavan
toteuttamiseksi vastaa kaupunki.

Peltolammi on esitetty kantakaupungin yleiskaava 2040:ssa osana uutta
aluekeskusta ja kuuluu etelan kasvusuuntaan. Maankaytén muutoksen
tavoitteena on toteuttaa yleiskaavaa kehittamalla kokonaisratkaisu
Lakalaivan aluekeskuksen rakenteelle. Maankayton muutoksella
sovitetaan yhteen alueen palvelu-, toimitila- ja asuinrakentaminen seka
liikenne- ja viherverkostot. Alueen kehittdminen toteutetaan vaiheittain.
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Ensimmaisessa vaiheessa tavoitteena on kehittaa hyvinvointikeskus ja
asuinrakentamista. Hyvinvointikeskukseen toteutetaan kaupungin
toimesta Y-tontille paivakoti, koulu, nuorisotilat ja kirjasto. Yhtio ja
Lujatalo Oy:n toteuttaa liikerakennuksen KM-tontille, josta kaupunki
vuokraa koulun liikuntatilat ja kirjastoauton tilat, lisaksi rakennukseen
sijoittuu paivittaistavaramyymalg, pienliiketilaa seka sosiaali- ja
terveyspalvelujen tiloja. Mikali liikerakennusten korttelialue ei toteudu
toteutussopimuksessa sovitulla tavalla, siirtyy liikerakennuksen kortteli
kaupungin omistukseen osana maankayttésopimuskorvausta erillisella
kiinteistonkaupalla. Kaupan toteutuessa yhtié ei maksa liikkekorttelin
arvon mukaista osaa maankayttosopimuksen mukaisesta korvauksesta,
vaan kaupunki saa maankayttésopimuskorvauksena
liikerakennuskorttelin omistuksen ja hallinnan. Talla varmistetaan
liikerakentamisen korttelialueelle tulevien kaupungin toimintojen
toteutuminen. Lisaksi alueelle tulee tdydennysrakentamista asumiseen ja
liikenneverkon muutoksia aluekeskuksen tarpeita tukeviksi. Hanke tukee
Peltolammi-Multisilta alueen uudistumisen kaynnistymista, mahdollistaa
asukkaiden hyvinvointia, edistaa tdydennysrakentamista seka varmistaa
lahididen hyvaa peruspalvelutasoa ja ehkaisee alueiden negatiivista
segregaatiota.

Erillisella ehdollisella kaupungin ja yhtion valiselld, 21.11.2024
allekirjoitetulla vaihtokirjalla jarjestetaan maanomistus siten, etta
kaupungille tulee AK-korttelialueiden rakennusoikeudesta 34 400
rakennusoikeuden kerrosneliometria ja yhtidlle tulee 22 800
rakennusoikeuden kerrosneliometria. Kaupungin omistukseen tulevat
lisaksi yleisten alueiden korttelialue, sopimusalueen yleiset alueet seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat korttelialueet. Yhtidlle tulee lisaksi
KM- ja LPA-korttelialueen omistus. Toteutussopimuksen mukaisesti
kaupunki vuokraa Lujatalo Oy:lle tai sen osoittamalle taholle
pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla asuinkortteleista 15 600
rakennusoikeuden kerrosnelidmetria. Kaupunginvaltuusto paattaa
ehdollisen vaihtokirjan hyvaksymisesta. Yhtié6 maksaa toteutuvan
rakennusoikeuden jakosuhteiden mukaisesta erotuksesta 475 071 euroa
kaupungille toteutussopimuksessa sovitusti. Ehdollinen vaihtokirja
menee kaupunginvaltuustoon paatettavaksi.

Asemakaavamuutokseen nro 8628 liittyen on allekirjoitettu 21.11.2024
kaupungin ja yhtion valilla erillinen ehdollinen maankayttésopimus, joka
menee asunto- ja kiinteistdlautakuntaan paatettavaksi. Kaupunki saa
maankayttosopimuskorvausta yhdyskuntarakentamisen kustannuksia
varten 3 043 275 euroa.

Toteutussopimuksella sovitaan mm. rakennusoikeuden, kaavoitus- ja
johtosiirtokustannusten seka pysakoinnin kustannusvastuista ja
toteuttamisen periaatteista. Neuvottelujen pohjalta on kiinteistotoimi
yhdessa lakiasiainyksikon kanssa laatinut taman liitteen mukaisen,
kaupungin, Espoon Sinfonian ja Lujatalo Oy:n valisen,
asemakaavamuutokseen nro 8628 liittyvan, 21.11.2024 allekirjoitetun
ehdollisen toteutussopimuksen.
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Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman johtaja, jota vakanssia talla hetkella
hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi

Espoon Sinfonia, Lujatalo Oy, kitiatalous, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi,
Jani Kiiskila, Mikko Rantanen, Kirsi Gronberg, llkka Kotilainen, Raija
Mikkola, Mikko Vainionpaa

Liitteet
1 Oheismateriaali Kh 13.1.2025 Toteutussopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 3.12.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkdpostilla 4.12.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
04.12.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8138

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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